Die Aufgaben der markischen Kommunen und Kommunalvebdnde bei der
Sicherung der Rechte der Gewerbebetriebe und der §enheimbesitzer bei
der Privatisierung ehemals volkseigener Grundstiicke

Durch Art. 22 IV des Einigungsvertrages sind die besdirgischen Gemeinden kraft
Gesetzes am 3.10.1990 Eigentiimer fast samtlicher bis dalkiseigener zu Wohnzwecken
genutzter Grundstiicke geworden, soweit sie in ihremmitdeum liegen. Damit sind die
Gemeinden insbesondere auch Eigentimer derjenigen §ilckd geworden, die bis zum
3.0Oktober 1990 volkseigen waren und auf denen siohBE#n- oder Zweifamilienhaus
befindet. Um die Nachteile auszugleichen, denen DDRy& bis zur Wiedervereinigung
gegenuber ihren in Westdeutschland lebenden Landsleatsgesetzt waren, hat der
Gesetzgeber seit Beginn der Umstellung von der PlahdiauMarktwirtschaft im Januar
1990 eine Reihe wichtiger Gesetze geschaffen, dedem Gemeinden umgesetzt werden
mussen.

Den ersten wichtigen Schritt zum Schutze der Nutzem ¥Eigenheimen auf ehemals
volkseigenen Grundstticken unternahm die Regierung dgdndem sie im Marz 1990 das
Gesetz Uber den Verkauf volkseigener Eigenheime schesdtzblatt/DDR 1, 1990, S.157;
sogenanntes "Modrow-Gesetz"). Nach der bis dahin gidteRechtslage durften volkseigene
Grundsticke nicht an private Eigenheimer zum Zwecke \(lmdgensbildung verkauft
werden, um einem Ausverkauf des Volkseigentums vorzubeMielmehr gestattete es das
sozialistische Bodenrecht lediglich, da? der Rechtstrdgs volkseigenen Grundstiicks dem
privaten Nutzer zum Zwecke der Errichtung oder degelys des bereits vorhandenen Ein-
oder Zweifamilienhauses ein speziell fur diesen Zwesdchaffenes Nutzungsrecht an dem
volkseigenen Grundstiuck verlieh, tGber welches demnBgjennutzer eine entsprechende
Nutzungsrechtsurkunde auszustellen war (siehe 8287 ZOB&3. Nutzungsrecht konnte,
mufl3te aber nicht im Grundbuch des Grundsticks eingetragrden. Es verschaffte seinem
Inhaber das Gebaudeeigentum an dem Eigenheim unabhémgdem Eigentum an Grund
und Boden, das weiterhin volkseigen blieb. Das Nuggvecht und das Eigentum an dem
Eigenheim waren miteinander rechtlich untrennbar wedlen (8289 ZGB). Nutzungsrecht
und Gebaudeeigentum waren veraul3erlich und vererbbar

Mit dem Verkaufsgesetz vom 7.3.90 erhielten nun dden€ndeverwaltungen "entsprechend
dem damals noch giltigen Prinzip des demokratischenraisnius” quasi von der
Volkskammer den Auftrag, die betroffenen volkseigeBegenheimgrundstiicke an ihre dort
legal wohnenden Besitzer zu verkaufen. Dies beti@ftmur die Inhaber der beschriebenen
Nutzungsrechte sondern auch Mieter und Péachter, sswed@inen Erwerb des Grundstticks
wuinschten.

Tatsachlich ist aber nur ein Teil der betroffenen eBlgeimgrundstiicke von den
Gemeindeverwaltungen nach dem Verkaufsgesetz an dealiggner verkauft worden. Dies
lag an der Tatsache, dal’3 das Verkaufsgesetz am 34101380 Kraft getreten ist und darin,
dalR die Gemeindeverwaltungen infolge der herannamekdedervereinigung immer mehr
unter den Druck der Interessenvertreter der Alteigart gerieten. Von diesen wurde das
Verkaufsgesetz als "Modrow-Gesetz" diffamiert und algteMzu einer ungerechtfertigten
Bevorzugung der Eigenheimer gebrandmarkt. Deswegeneirasich viele Burgermeister
einfach nicht mehr, die vom Gesetzgeber gewilnschteduderung der betroffenen
Grundsticke an die Eigenheimer mit der notwendigensguenz zu betreiben. Durch das
Inkrafttreten der Anmeldeverordnung am 16.Juli 1996gtzblatt/DDR | S. 718) wurde das



Verfahren (Uber die Erteilung der Grundsticksverkedmegmigung nach der
Grundsticksverkehrsverordnung dann automatisch ausgegstrntein vermogensrechtlicher
Anspruch auf Ruckerstattung des Grundsticks beim zuggmdiandkreis erhoben wurde.
Zusatzliche Probleme bei der Umsetzung des Verkaufzgsseintstanden in grof3eren
Gemeinden dadurch, dafl fur die Vorbereitung des Vé&kalie VEB-Kommunale
Wohnungswirtschaft (KWV) zustandig waren, die den Genwrerwaltungen unterstellt
waren. Erfahrungsgemal hatten schon zu DDR-Zeitee AO/EB-Kommunale
Wohnungsverwaltung Schwierigkeiten, die bestehendese@e umzusetzen.

Soweit die zu DDR-Zeiten abgeschlossenen Grundstick&adgge mit Eigenheimern nach
dem Verkaufsgesetz nicht infolge einer bestandsgsiftiRiickiibertragung des betroffenen
Grundsticks an den Alteigentimer endgiltig unwirksam oggden sind, bleiben die

markischen Gemeinden bis heute an den Grundstickskaafyegebunden. Bis zur

endgultigen Versagung der Grundstiicksverkehrsgenehmigiiolge der Rickibertragung

des Grundsticks sind die Gemeindern gemal} §297 ZGB indeng mit Art. 232 81 des

Einfuhrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuche iehipfl bis zur endgultigen

Entscheidung Uber die Ruckubertragung alles zu ton,die Eintragung des Kaufers als
Eigentimer im Grundbuch zu bewirken und alles zu lagsen, was diesem Zweck
entgegenstehen konnte.

Das Innenministerium des Landes Brandenburg versuchtectminddie Gemeinden zu
drangen, sich dieser Verpflichtung zu entziehen umidden Kaufer dahingehend Druck
auszuuben, sich Uber einen neuen Kaufpreis fur dasdStuck nach Mal3gabe der
inzwischen eingetretenen Grundstickspreiserh6hungeririgen. Das Innenministerium
berief sich hierbei auf den heute geltenden Grundsatnach die Gemeinden verpflichtet
sind, ihr Eigentum nur zum Verkehrswert zu veraul3eberdah jedoch dabei, dal3 der
Einigungsvertrag klargestellt hatte, dal3 fur die @atiickskaufvertrage nach dem
Verkaufsgesetz weiterhin die Rechtslage zum Zeitpdekt Abschlusses des Kaufvertrages
nach DDR-Recht malfgeblich bleiben sollte und dal3 dafi@t zum Zeitpunkt des
Vertragsschlusses staatlich festgesetzten Bodenpreiserhiveitere Giltigkeit fur diese
Vertrage behielten. Das Innenministerium muf3te dem bebeamén Versuch, die Vertrage
nach den Verkaufsgesetz zu torpedieren, aufgebeoh mEen das Oberlandesgericht
Naumburg im Jahre 1993 festgestellt hatte, dal? diesesHtagal war.

Den letzten Versuch, die Wirksamkeit der Eigenheimagernach dem Verkaufsgesetz
nachtraglich zunichte zu machen, hat der Bundedgshof mit einer Entscheidung aus dem
Jahre 1998 unternommen. Einem Klager war es hier gefyunden BGH davon zu
Uberzeugen, dal3 die Vertrage auch nach dem 17 & $thlicherweise alle noch unter dem
Namen der Ortlichen Volksvertretung (Rat der Gemeirad®eschlossen waren, durch das
Inkrafttreten des Kommunalverfassungsgesetzes der DDRr atiese o6rtlichen
Volksvertretungen untergegangen und nunmehr wiedehtlich selbstandige Gemeinden
durch das Kommunalverfassungsgesetz entstanden wareseitlier wieder unter ihrem
Gemeindenamen im Rechtsverkehr handeln. Der BGH scildigitfe hieraus messerscharf,
dalR damit die Vertrage mit einem nicht mehr existiegandertragspartner abgeschlossen
worden seien und die Gemeinde heute deshalb nicherivdrde.

In der Konsequenz hatte die Beachtung dieses UrtesISAlss" fur alle zwischen dem 17.5.
und dem 3.10.90 nach dem Verkaufsgesetz abgeschlossegarthdimvertrdge bedeutet,
weshalb der Bundestag durch ein besonderes Gesetz auslatee 1999 ausdriicklich
bestimmt hat, dal3 die im Namen der friheren ortlichetksvertretungen der DDR
abgeschlossenen Grundstiickskaufvertrage als Vertrageedentstandenen Gemeinden zu



gelten haben (88 I, Art. 231 Einf.G zum BGB). Ikt hat damit der Bundestag die
Legitimitat und Legalitat der nach dem Verkaufsgeggzchlossenen Vertrdge bekraftigt.
Die Gemeinden mussen also im Prinzip auch im Rahmen deifeiimoch nicht beendeten

Ruckubertragungsverfahren die Kaufer solcher Grunkstidabei unterstitzen, dal3 der
Kaufer zu seinem Recht kommt, weil sie weiter an diesegdfe gebunden sind.

Eine Pflicht der Gemeinde, ein Eigenheim an dessen Besvazu verkaufen, begriindet in
vielen Féllen auch das Sachenrechtsbereinigungsges®t21.9.1994, in Kraft getreten am
1.10.94 (Bundesgesetzblatt | S.2457). Voraussetzsingaturlich, das die Gemeinde heute
Eigentiimerin des Grundstiicks ist. Das ist nicht nur danrrdll, wenn sie ausdrtcklich als
Eigentimerin  im Grundbuch eingetragen ist, weil bsgreiein entsprechender
Zuordnungsbescheid der Oberfinanzdirektion Cottbuiegby welcher das Eigentumsrecht
der Kommune bestéatigt hat, vielmehr ist die Gemeinde daadn Eigentimerin, wenn noch
kein entsprechender Bescheid der OberfinanzdirelGiottbus vorliegt, die Voraussetzungen
fur den Eigentumsubergang aber am 3.10.1990 nach 22rtlV Einigungsvertrag aber
vorgelegen haben. Fir die heutige EigentimerstellleangGemeinde malf3geblich ist danach
allein, dal3 es sich um ein vor dem 3.10.90 volkseigerraadStick, das Wohnzwecken
diente, gehandelt hat. Meistens ist das wichtigste Indiz das Vorliegen dieser
Voraussetzungen die Tatsache, dal3 sich aus den Grundbentdigen oder den ehemaligen
Rechtstragernachweisen entnehmen lafdt, dall Rechtsti&g&at der Gemeinde oder der
VEB-kommunale Wohungswirtschaft war.

Die Pflicht, das Grundstiick an den Bewohner des Bgjems zu verdul3ern, ergibt sich
immer dann, wenn feststeht, dal3 dieser das Eigenheinemmtifis staatlicher Stellen der
DDR errichtet oder von Grund auf saniert hat (\&J.Sachenrechtsbereinigungsgesetz). Die
gleiche Pflicht der Gemeinde zum Verkauf des Grundistioesteht aber auch gegentber
Mietern eines ehemals volkseigenen Ein- und Zweifaniaeses, dann und nur dann, wenn
diese vor dem 18.10.89 bereits Mieter waren und diegesiieim auch am 1.10.94 noch zu
eigenen Wohnzwecken nutzten, wenn sie bis zum Di.2@en Grundsticks- oder
Gebaudekaufvertrag nach dem Verkaufsgesetz der DOjesablossen haben und das
Grundstuck nach der Wiedervereinigung an den Altgigeer zuriickibertragen worden ist,
so dall der Vertrag nach dem Verkaufsgesetz infolge W§ersagung der
Grundstucksverkehrsgenehmigung nichtig geworden ist21(81 3 SachRBG). Das
Sachenrechtsbereinigungsgesetz soll des weiteren idejenBewohner von DDR-
Eigenheimen schitzen, die das Pech hatten, nicht ®Bn dGenul3 eines
Grundstickskaufvertrages nach dem Verkaufsgesetz von® g&kdmmen zu sein.

Damit hat der Bundestag ein weiteres Gesetz verabsthields ebenfalls dem vom
Verkaufsgesetz der DDR verfolgten Zweck dient, dien&hteiligung von DDR-
Eigenheimern im Verhaltnis zu ihren westdeutschen Lantdsienachtraglich auszugleichen.
Die vom Sachenrechtsbereinigungsgesetz beglinstigtep&rdgr Eigenheimer kann statt
eines Ankaufs des Grundsticks zum halben Verkehrswert dech Abschlul3 eines
Erbbaurechtsvertrages mit der Gemeinde Uber das GrekdaiiKonditionen wahlen, nach
denen ihm die Halfte der tblichen Erbbauzinsen erlaggeh Wesentlicher Bestandteil des
Erbbaurechts ist das vom Grundeigentum getrennte Sageleten an dem Wohngebaude
(812 Erb bauVO). Durch den Abschluf3 des Erbbaureetitsges geht das Eigentum an dem
Gebédude zusammen mit der Entstehung des ErbbaurechtsmarGdmdstick auf den
Bewohner des Eigenheims uUber. Das Eigentum an dem Grokdsdibleibt bei der
Gemeinde. Der nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesgimstigte Erbbauberechtigte



mul3 nach einer "Eingangsphase" hochstens einen jaliEfbbauzins in Hohe von 2% des
bereinigten Bodenwertes an die Gemeinde zahlen, waybgogar in den ersten Jahren nur
einen Bruchteil dieses Erbbauzinses zu zahlen hatdaBgsphase” 851 | SachRBG). Die
soeben beschriebenen Rechte zu verbilligtem Ankauf ewerbilligter Bestellung eines
Erbbaurechts gegeniber der Gemeinde haben aberraderie &Nutzer eines gemeindeeigenen
Grundstickes, und zwar in folgenden Fallen: Erstensrhdlesen Anspruch alle diejenigen,
denen ein Nutzungsrecht, verbrieft in der entspraddrerNutzungsrechtsurkunde, zu DDR-
Zeiten fur das Grundstick verliehen worden ist, unabigidavon, ob sie ein Eigenheim
gebaut haben oder nicht. Zweitens haben diesen ArsphecGewerbetreibenden, die bereits
zu DDR-Zeiten ein volkseigenes Grundstick vom Rat demé&nde oder einem ihrer
unterstellten volkseigenen Betriebe gemietet oder aigptr haben und dort entweder ihr
Gewerbegebaude neu errichtet oder ein vorhandenedu@e zu den mit ihrem Gewerbe
zusammenhangenden Zwecken vollstandig saniert habeéhg&achRBG).

Durch 84 Il des Investitionsvorrangsgesetzes vom 1482.18at der Bundestag den
Landkreisen und  kreisfreien  Stadten die  Durchfiihrunder  sogenannten
Investitionsvorrangverfahren als Pflichtaufgabe beir dBewadltigung der eigenen
Angelegenheiten der o6rtlichen Gemeinschaft des Krdizes der kreisfreien Stadt auferlegt
(sogenannte pflichtige Selbstverwaltungsaufgabe). shti@nsvorrangverfahren sind
formliche Verwaltungsverfahren, an deren Ende beirlisgen aller gesetzlichen
Voraussetzungen der Kreis bzw. die kreisfreie Stadt @mmdstickseigentimer einen
sogenannten Investitionsvorrangbescheid erteilen mef.IMyestitionsvorrangbescheid hat
die Wirkung einer Grundsticksverkehrsgenehmigung,nd¥ieliegen auf dem Gebiet der
neuen Bundeslander bis zum heutigen Tage zwingendausgetzung fur die Wirksamkeit
einer Ubertragung des Eigentums an einem GrundstiickMit der Ubernahme der
Grundstiucksverkehrverordnung der DDR in das RechtBdedesrepublik und dem damit
verbundenen Genehmigungserfordernis einer Grundstiékd¥emung hat sich der
bundesdeutsche Gesetzgeber eines Instrumentariums bedemom DDR-Gesetzgeber in
den Anfangsjahren der Republik eingefuhrt worden war den Grundstiicksverkehr staatlich
zu leiten und zu kontrollieren (so zuletzt 82 Gruiadksverkehrsverordnung der DDR vom
15.12.1977). Dagegen dient heute die Grundsticksveggenehmigung nur noch einem
einzigen Zweck: sie soll verhindern, daf ein Grundstiifir das ein berechtigter
Ruckubertragungsantrag vorliegt, vor Beendigung dRsickubertragungsverfahrens
"verschoben" wird (sogenannte "Verflgungssperre"). Nmmwaise kann deshalb ein mit
Restitutionsansprichen "anmeldebelastetes” Grundstiadennneuen Bundeslandern nur
dann wirksam verauf3ert und eine Grundsticksverkehrsgegeng erteilt werden, wenn
gleichzeitig ein anhangiges Restitutionsverfahren béeammogensamt endgultig erledigt ist.
Da es bis heute noch tausende von Féllen gibt, inndéber einen wirksam angemeldeten
Restitutionsanspruch von den zustandigen Vermdgensamteaoi micht endgultig
entschieden worden ist bzw. bei denen die Verwalgenjshte noch zu entscheiden haben,
ware fast der gesamte Grundsticksmarkt auf dem Gebibleden Bundeslander lahmgelegt
worden. Das Verfahren nach dem Investitionsvorranggdsatl. der darin zu erlassende
Investitionsvorrangbescheid sollen die Voraussetzungéir dahaffen, zum Zwecke der
Schaffung von Arbeitsplatzen, der Sanierung von Walgen bzw. ganzen Gebauden und der
Schaffung von Wohnraum einGrundstick verkaufen o@égisten zu kdnnen, bei dem die
Voraussetzungen fur die Erteilung einer Grundsticksledgenehmigung deshalb nicht
moglich ist, weil Uber einen wirksam angemeldeten veensechtlichen Anspruch noch
nicht abschlielBend entschieden worden ist. Invessitiomangverfahren sind also dem
Grundsatz nach nur méglich, wenn der Verkauf odes sonstige wichtige Verfligung Uber



ein anmeldebelastetes Grundstiick (Vermietung, Belastungingm Recht) damit erstrebt
bzw. bezweckt werden. Der Investitionsvorrangbeschewirkt neben der sachenrechtlichen
Wirksamkeit des in Frage kommenden Grundstiickskaufvestr@oe sonstiger verfigender
Rechtsgeschafte), dal’ der durch den entsprechendagd/Beglnstigte das Grundsttick auch
dann behalten kann, wenn sich am Ende des Restitutifaisiens herausstellt, daf3 der
betroffene Alteigentimer nach dem Vermodgensgeseta driekibertragungsanspruch hat
und das Grundstick deshalb an ihn zurickuibertragee. winstelle dessen kann der
Alteigentiimer jetzt nur noch die Herausgabe des Kaidfps von dem Verkaufer des
Grundstiicks verlangen (88 11 und 16 Inv.Vor.G). Im deeisten Fallen gehdren die
betroffenen ehemals volkseigenen und noch nicht ziiherkragenen Grundstiicke heute den
Gemeinden oder einem ehemaligen Treuhand-Betrieb, afo rdir diese im Verfahren
antragsbefugt sind.

Nach der bis zum Jahre 1997 geltenden Fassung des tionsstirranggesetzes durfte bei
Eigenheimgrundsticken das Investitionsvorrangverfahremr nauf Antrag des
Rechtsnachfolgers des Volkseigentums an dem Grundstlatk,neeistens der Gemeinde,
eingeleitet werden, wenn diese gegenuber dem furDdiechfuhrung des Verfahrens
zustandigen Landkreis glaubhaft machen konnte, dafvde@uf des Grundstiicks, zum
Beispiel an dessen Nutzer, der Schaffung oder Erlgpliton Arbeitsplatzen oder von
Wohnraum diente und hierzu benétigt wurde. Die Songf bzw. Modernisierung von Ein-
und Zweifamilienhduser fiel nur dann unter den Gesetzeck, wenn eine ganze
Eigenheimsiedlung errichtet werden sollte (83 | Z&flnv.Vor.G.). Verfahren nach dieser
alten Fassung des Investitionsvorranggesetzes kénnemwctubis Ende dieses Jahres (2000)
eingeleitet werden. Seit 1997 kdnnen Investitionargverfahren jedoch ohne diese zeitliche
Begrenzung durchgefiihrt und mit einem Bescheid abgssen werden, wenn damit die
Modernisierung oder Instandhaltung eines auf dem Griuckigtefindlichen Wohnhauses mit
mindestens drei Wohneinheiten bezweckt wird, die eidwe&on dem jetzigen Eigentimer
des Grundstiicks oder einem Alteigentimer durchgefihndeme soll, Uber dessen
Ruckubertragungsantrag noch nicht endgiiltig entdehievorden ist (821a und b Inv.Vor.G).

V.

Nach dem Willen des Bundesgesetzgebers ist es schliel#icle pflichtige
Selbstverwaltungsaufgabe der Landkreise und kreisfi®iadte in den neuen Bundeslandern,
fur sogenannte "herrenlose” Grundstiicke einen Abwegspfieger zu bestellen und diesen
zu Uberwachen, damit diese Grundstiicke ordnungsgemaglitetrund gegebenenfalls an die
Nutzer bzw. sonstige Interessenten veraul3ert werdemekOmls "herrenlos” gelten immer
nur solche Grundstlcke, deren Eigentiimer sich nichthar@iundstick kimmern und nicht
auffindbar sind. Dies betrifft zum Einen die bis zurédérvereinigung von der DDR nicht
enteigneten aber staatlich verwalteten Grundstiicke Borgern des ehemaligen nicht-
sozialistischen Wirtschaftsgebietes, wenn sich deren tigem seit der Wiedervereinigung
nicht gemeldet haben wund deshalb ein Bedlrfnis fle dBestellung eines
Abwesenheitspflegers besteht (811b VermdgensG) und zumrémdlir alle Gbrigen privaten
Grundsticke, deren Eigentiimer meistens schon zu DDRaZaitht auffindbar waren, weil
nicht einmal bekannt war, ob sie sich im nicht-sozialibien Wirtschaftsgebiet aufhielten,
oder weil ihre in der DDR lebenden Eigentimer inziwstverstorben sind und deren Erben
unbekannt sind (Art. 233 82 lll EGBGB). In vielerr delletzt genannten Fallen hatten DDR-
Gerichte einen Mitarbeiter des ortlichen VEB-Kommunalohnungswirtschaft zum
Nachlal3pfleger bestellt. Diese Bestellung wurde jedemh den Kreisgerichten nach der
Wiedervereinigung nach der Erfahrung des Autors gelsrsatzlos riickgangig gemacht. In
den Gesetzesmotiven der genannten Vorschriften stedl® die Einsetzung eines



Abwesenheitspflegers fir den unbekannten Grundstickdémger hauptsachlich dem Zweck
dient, die betroffenen Grundsticke wieder wirtscidftl nutzbar zu machen.
Interessanterweise besteht diese Mdglichkeit der Kuasekreisfreien Stadte in den alten
Bundeslandern nicht, obwohl es dort ebenfalls hersenfarundstiicke gibt. Offenbar ist aber
die Zahl derartiger Grundstiicke auf dem Gebiet demaligen DDR wesentlich hoher als in
Westdeutschland. Normalerweise sind nur die Amtsgeritigtieigt, im Rahmen eines
Vormundschafts- bzw. nachla3gerichtlichen Verfahrensogénannte “freiwillige
Gerichtsbarkeit") einen NachlaB- bzw. Abwesenheitgpflezu bestellen. Eine solche
Pflegschaft kann aber nicht auf die Verwaltung eiegwelnen Grundstiicks beschrankt
werden, vielmehr ist der Pfleger immer fur das gesamtendgen des abwesenden bzw.
verstorbenen Eigentimers zustandig. Trotzdem hat die iGéenbei der Bestellung eines
Pflegers hinsichtlich des herrenloses Grundstiicks nach girannten gesetzlichen
Bestimmungen praktisch die gleichen Kompetenzen, wie Niashlal3gericht bzw. das
Vormundschaftsgericht hinsichtlich des Vermégens eineskamnten Verstorbenen bzw.
einer "verschwunden" Person. Deswegen ist der Landbz&is die kreisfreie Stadt nicht nur
berechtigt, sondern auch verpflichtet, den Verkaeg Herrenlosen Grundstiicks durch den
von ihm bestellten Pfleger durch entsprechenden Bebaiegrlauben, wenn dieser Verkauf
wirtschaftlich notwendig ist, weil es z. B. nicht ggend Ertrage abwirft, um die anfallenden
Grundsteuern und sonstige Abgaben bzw. Bewirtschaftosgsk zu tragen. Der von dem
Landkreis eingesetzte Pfleger hat die Stellung eirgstglichen Vertreters des unbekannten
Eigentimers bzw. Erben und kann deshalb grundsatzbein das Grundstuck wirksame
Vertrage schlieen. Allerdings bendtigt er, wie bdererwahnt, bei wichtigen Verfigungen
uber das Grundstuck, wie dessen Verkauf, eine zus@&zie@mehmigung durch den hierfur
zustandigen Landkreis (das hat z.B. das OLG Jena sdhiemiso, OLG-NL 96,183). Die
genannten Zustandigkeiten der Landkreise und kressfréstaddte zur Bestellung von
Abweseneheit- und NachlaRBpflegern fiir herrenlose @tiicke haben auch fur Bewohner
von Eigenheimen, die sich auf solchen Grundstickemdbefi, eine nicht unerhebliche
Bedeutung. Die Bestellung des Pflegers ermdéglicht nndien Erwerb des Grundstiicks
durch den Eigenheimnutzer. Die Landkreise und kesesfr Stadte missen in der Regel den
Verkauf des Grundstiicks an einen kaufwilligen Eiganhatzer genehmigen, wenn dieser
bereit ist, den vorher durch einen o6ffentlich vegieh Verkehrswertsachverstandigen
ermittelten Grundstiickspreis hierflr zu bezahlen.

Im Ergebnis laRt sich feststellen, dalR den Gemeinden @eadheindeverbanden ein
umfangreiches gesetzliches Instrumentarium zur Verfuguehg, stas der Vermégensbildung
in Ostdeutschland durch Schaffung von privatem Grueagum dient, wodurch der insoweit
gegenuber den Vermdogensverhaltnissen in Westdeutschiestdhbnden Nachholbedarft
befriedigt werden soll. Die Gesetze sehen in diesem niZmssmhang teilweise wichtige
finanzielle Verginstigungen gerade zugunsten solchgenBeimnutzer vor, denen es
aufgrund der damaligen Rechtslage in der DDR verwedrt Grundstickseigentiimer zu
werden.



